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Zastupitelstvo obce Lipoltice

jako pfislusny organ podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
za pouziti § 43 odst. 4, § 54 odst. 2, § 55 odst. 6 ve spojeni s § 55b stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti a § 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v plathném znéni

vydava

Zménu €é.1 Uzemniho planu
LIPOLTICE
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Al - Textova éast Zmény &.1 UP Lipoltice

- jednotlivé kapitoly textové éasti UP Lipoltice se Zménou &.1 méni takto:

1 vymezeni zastavéného uzemi

- zaprvni odstavec se vklada véta:

»Aktualizace vymezeni hranic zastavéného uUzemi probéhla jako soucast
zpracovani Zmeény €.1 UP v listopadu 2019

Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly €.2:

2 ,,ZAKLADNI“ KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Dle aktualniho znéni vyhlasky €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly ¢.3:

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE ,,URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI ,,PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi“, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

V odstavci Lokality pro rozvoj bytové vystavby
- se méni vycCet lokalit takto:

Lipoltice:
- zastavitelné plochy Z1- Z5- Z6, P1

- ruSi se odstavec:

telnd plochy._Z6

- doplfiuje se nadpis kapitoly:

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH ,,A PRESTAVBOVYCH* PLOCH

- v této kapitole se upravuje popis lokality Z6 takto:

12 /2019



Zména &.1 UP LIPOLTICE — navrh pro VP

»SV - plochy smiSené obytné — venkovské*

LIPOLTICE
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z6 rozloha: - 6;2800-ha,,0,7889 ha*
lokalizace plochy: }
,U pozarni - SZ okraj obce, prostor mezi pozarni nadrzi a plochou COV
nadrze *“

specifické podminky:
- respektovat trasu a OP telekomunika¢niho kabelu a kanalizace
- podél meliora¢niho kanalu respektovat OP dle platného zakona
- jednotlivé parcely pro vystavbu RD budou pristupny z nové vnitini
komunikace, vyusténé na silnici lll. tF.

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:

- RD: max. 1 NP + podkrovi, S$ikma stiecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
-vySka 1. NP (uroven £ 0,0 v misté vstupu do objektu): - min. 0,15 m
a soucasné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %

- v této kapitole se doplfuje popis nové navrzené lokality P1:

P1 rozloha: -0,2113 ha
lokalizace plochy:
,U kostela “ | - centralni ¢ast obce, u kostela Sv. Matouse

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vysSkova regulace zastavby:

- RD: max. 1 NP + podkrovi, §ikma stfecha 35-40°

- stavby nebytové: 1 NP

- max. vySka hiebene v misté vstupu do objektu RD:

7,5 m od arovné rostlého terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
- hmotové a architektonické ztvarnéni staveb nesmi narusovat tradiéni panorama
obce s dominantou kostela Sv. Matouse
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Dle aktualniho znéni vyhlasky €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly ¢.4:
4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI, ,VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI.

V &asti 4.2.3 Elektrorozvody

- se dopliuje popis lok. P1:
Lokalita P1

Napajeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy nebo z nové kabelové TS 35/0,4 kV
€.1198 Lipoltice - U kostela.

Dle aktudlniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly €.5:

5 KONCEPCE USPORADANiIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
,S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE‘ A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY-V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly €.7:

7 VYMEZEN|i VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT—NEBOPRO KTFERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

- v kap. 7 se doplhuje véta v poslednim odstavci:

V UP Lipoltice nejsou navrzeny vefejné prosp&$né stavby ani vefejné prospésna opatieni
nebo plochy pro asanaci ,,, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit®.

Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se vklada nova kapitoly €.8:

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
SUVEDENIM V Gi PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
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Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se rusi stavajici kapitoly ¢.8 a 9:

Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se vklada nova kapitoly €.9:

9  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V tzemnim planu nejsou stanovena kompenzaéni opatieni.

Dle aktualniho znéni vyhlasky ¢.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly ¢.10:

10 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K-NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
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B1 - textova ¢ast Oduvodnéni Zmeny C.1
UP Lipoltice

Obsah:
a) postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemnino PIANU.......ccooiiiiiiiiiiii e, 9
b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem............oooooiii 9
¢) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha..................... 15
d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na
ochranu Nezastaven€&ho UZEMI .........ooouuiiiiiiii i 15
e) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
PFEADISTL . 16
f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem
FESENT TOZPOIU ..evvviiie i ettt e e e e e ettt e e e e e e e e e e e bt e e e e eeeeressbaannns 16
g) vyhodnoceni splnéni pokynti pro zpracovani zm&ny UP .........cccccocceeiieeeeeieinnns 16
h) vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni..........ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiics 17
i) komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni........ccooeeviiiiiiiiiii e, 17
J) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi na
P4\ o)1 g1 o] 01 11 =T | PP 21
k) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona......................... 21
[) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
ZONIEANENY NEDYIY .. .. e 21
m) vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch..........cccccciiiiiiiiiiin. 22
n) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa..........ccccooeeeiiiiiiiiiiiiiii e, 22
0) navrh textu vyrokové éasti UP — Uplné znéni po zmé&né& &.1 UP s vyznaé. zmén...25
p) rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodnN@ni ... 50
g) vyhodnoceni PAPOMINEK ........uiiiiiiiiieeei e 50
r) udaje o poctu listd odlvodnéni Uzemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti.....50
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a) postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Schvaleni a pofizeni zmény &. 1 UP Lipoltice

Pofizeni Zmény & 1 UP Lipoltice, v souladu s pozadavkem zakona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdéjSich predpisU, bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce ¢&. 2/2019, bod 3.1 ze dne
26. 4. 2019. Pofizeni zmény &.1 UP Lipoltice bylo zastupitelstvem schvaleno zkracenym
postupem pofizovani zmény dle §55a-§55c¢ stavebniho zakona.

Pofizovatel

Pofizovatelem Zmény &. 1 UP Lipoltice byl usnesenim zastupitelstva obce Lipoltice &. 2/2019,
bod 3.3 ze dne 26. 4. 2019 schvalen Méstsky ufad Pfelou€, vykonavajici v souladu s ust. § 5
odst. 2 stavebniho zakona plsobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim
obvodu. Vykonem ¢innosti Ufadu uzemniho planovani byl povéfen Odbor stavebni jako ufad
uzemniho planovani.

Uréeny zastupitel ’
Urenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na Zmeéné ¢. 1 UP Lipoltice byl
usnesenim zastupitelstva €. 2/2019, bod 3.2 ze dne 22. 3. 2019 schvalen p. Libor Cerny.

Na zakladé vyse uvedeného usneseni byl v z&fi 2019 zpracovan navrh Zmény &. 1 Uzemniho
planu Lipoltice, ktery byl vypracovan projektantem Ing. arch. Pavlem Tomankem (A-PROJEKT
Pardubice s.r.o., ICO 259 41 551, autorizace CKA 01 197).

Déle bude dopinéno po projednéni nédvrhu zmény &.1 UP

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena viadou CR dne 20. 7. 2009
usnesenim ¢. 929 a ve znéni aktualizace ¢. 1 schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276.

Aktualizaci 6. 2 a ¢. 3 PUR CR pofizovalo Ministerstvo pro mistni rozvoj z divodu naléhavého
vefejného zajmu. Aktualizace €. 2 PUR CR byla pofizovana z podnétu Ministerstva dopravy a

byla schvalena usnesenim &. 629. Aktualizace &. 3 PUR CR byla pofizovana z podnétu
Ministerstva zemédélstvi a byla schvalena usnesenim ¢. 630.

Obé& aktualizace PUR CR byly viadou projednany a schvaleny v tentyz den, tj. 2. zafi 2019.

Z politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 3 (UpIné
znéni) nevyplyva pro Zménu &.1 tzemniho planu Lipoltice Zadny zvlastni pozadavek. ReSené
uzemi nelezi v rozvojovych oblastech (osach), ani koridorech (plochach) dopravy €i technické
infrastruktury vymezenych timto dokumentem, stejné tak nespada do vymezenych
specifickych oblasti. Z tohoto dokumentu nejsou na feSené uzemi kladeny specialni
pozadavky vyplyvajici z navrzenych koridoru a ploch dopravy a technické infrastruktury.

Navrhovana zména ¢€.1 uzemniho planu Lipoltice respektuje obecné republikové priority a
nema zadny vliv na navazujici uzemi.
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m Komentar k souladu s jednotlivymi body stanovenych republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelIného rozvoje uzemi, které maji vztah k reSenému uzemi a
ke zméné ¢.1 UP a jsou obsazené v él. 14 az 32 PUR CR ve znéni aktualizaci é. 1,2 a 3
(GpIné znéni):

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.......

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfFi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Charakter obce i jeji urbanisticka struktura je respektovana. Plochy zmén jsou malého rozsahu
a doplAuji stavajici zastavéni. Ostatni upravy vyplyvaji z aktualizace mapového podkladu, ze
zarazeni pozemklO do funkénich ploch v souladu s evidenci KN a s metodikou MINIS.
Navrhova plocha P1 se nachazi na pozemku uvnitf obce u kostela, u plochy Z6 se zménou ¢&.1
UP méni ugel jejiho vyuziti pfi sousasném zvy$eni jeji vyméry (podrobné zd(vodnéni je
uvedeno v kap. i) tohoto Odlvodnéni — Komplexni zddvodnéni pfijatého Feseni).

Izolované navrhové plochy v krajiné vytvareny nejsou a nedochazi tak k zadné fragmentizaci
krajiny.

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Navrzend Zména &1 UP nevytvali svym feSenim 2adné podminky pro vznik socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna fFeseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupréci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢él. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrzené zmény v Uzemi vychazeji ze zjiSténého stavajiciho stavu a z respektovani vSech
dostupnych podkladdl. To se tyka zejména nadiazené UPD — ZUR Pardubického kraje, UAP
(Gzemné& analytickych podklad(l), stavajiciho Gzemniho planu, UPD sousednich obci a
pozadavk( obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tzemi.

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné plochy brownfields.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odiivodnéné, respektovat verejné
zajmy napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
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dusledné ochrany zvldasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro
implementaci a respektovani tuzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysSovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci c¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Zamér vymezeni ploch pro bydleni, obsazeny v navrhu Zmény &.1 UP je malého rozsahu a
tyka se pozemk( v zastavéném uzemi (P1) a v jeho bezprostfedni navaznosti (Z6).
Nezasahuje tak do Zadnych vyznamnych pFirodnich ploch v ifeSeném Uzemi a charakter
krajiny tak nijak neovlivni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pFfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Na migraéni propustnost krajiny nema navrzena zména uzemniho planu zadny vliv.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym acinkum tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem disledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich uéink provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Zména ¢.1 nenavrhuje zadné zmény dopravni nebo technické iinfrastruktury.

(24a) Na udzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo
zemédélskych arealil.

V uzemi feSeném touto zménou nedochazi k prfekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd, rozvojové plochy pro vyrobu navrzeny nejsou. Plochy pro bytovou
vystavbu (lok. P1 a Z6) navazuji na stavajici plochy bydleni nebo ob&anské vybavenosti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v zemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k Fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinki povodni.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji zadné vodni toky, pro které by bylo vyhlaseno zaplavové
uzemi, vefejna infrastruktura neni navrhovana.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Zména ¢&.1 UP nenavrhuje Zadné nové plochy verejne infrastruktury, dopravni dostupnost
regionalnich center (obci a mést) zustava z hlediska UP ve stavajici podobé.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalSiho vyvoje tzemi, pozZadovat
jeho reseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokid na verfejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené UPD jsou respektovany; naroky na rozvoj, usporadani i
ochranu vlastniho sidla a mistnich ¢asti jsou zpracovany v platném UP a Zménou ¢&.1 se
nemeni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v
budoucnosti.

Zména &.1 UP nenavrhuje v oblasti technické infrastruktury Zadnou zménu.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pFi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani izemi energiemi. 0

Zménou &.1 UP nejsou vymezeny zadné plochy pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdroja.

Nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady izemniho rozvoje
Pardubického kraje vydané Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim ¢&. Z/170/10 dne
29.04.2010, a nabyly G&innosti dne 15.05.2010. Dne 17. 9. 2014 Zastupitelstvo Pk vydalo ZUR
Pk - aktualizace ¢.1, které nabyly u€innosti 7. 10. 2014. Dne 18. 6. 2019 Zastupitelstvo Pk
vydalo usnesenim &. Z/364/19 ZUR Pk - aktualizace &.2, které nabyly uginnosti 5. 7. 2019.

ReSené Uzemi lezi vné rozvojové oblasti OB4 i rozvojové osy OS8, mimo oblasti s
pfedpokladanou vys$Si mirou urbanizace. Z hlediska cilovych charakteristik krajiny se uzemi
nachazi v krajiné lesozemédélskeé.

Uzemi neni dotéeno Zadnym navrhovanym zamérem, tudiz pro n&j nevyplyva pozadavek na
vymezeni a zpfesnéni koridoru a ploch nadmistniho vyznamu.

Do feSeného uzemi zasahuje pouze stavajici VTL plynovod jako pfivod k regulacni stanici
VTL-STL na vychodnim okraji obce.
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m Komentar k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - aktualizace &.2, které maji vazbu
na predlozeny navrh fesSeni zmény €.1 izemniho planu:

Zména &.1 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému Uzemi:

- v 0dst.06 - Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabiliza¢ni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znakt krajinného razu:

Resené Uzemi ma prevazné charakter &lenité zemédalské krajiny, na vychodnim okraji a u
Sovoluské Lhoty dopinéné plochami lesd. Zaméry uvedené ve Zméné &. 1 UP jsou malého
rozsahu a tykaji se zastavéného uzemi Lipoltic a jejiho bezprostfedniho okoli. Uvedeny
charakter krajiny je tak respektovan a jeji pfirodni hodnoty nejsou nijak nenaruseny.

v ¢asti c) - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstskeé i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdastavbou a
omezit fragmentaci krajiny:

Plochy zmén jsou malého rozsahu a doplfuji stavajici zastavéni. Navrhova plocha Pl se
nachazi na pozemku uvnitf obce u kostela, u plochy Z6 se zménou &.1 UP méni G&el jejiho
vyuziti pfi sou€asném zvySeni jeji vyméry.

Izolované navrhové plochy v krajiné vytvareny nejsou a nedochazi tak k zadné fragmentizaci
krajiny.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, Skodlivymi latkami v ovzdus$i a znecéiStovani povrchovych vod
vyuzZivanych ke koupani;

V Uzemi feSeném touto zménou nedochazi k pfekralovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitG, rozvojové plochy pro vyrobu navrzeny nejsou. Plochy pro bytovou
vystavbu (lok. P1 a Z6) navazuji na stavajici plochy bydleni nebo obanské vybavenosti.

v casti e) - ochranu pred vznikem prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel;

Navrzend Zména &1 UP nevytvali svym feSenim 2adné podminky pro vznik socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

v Casti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zména &.1 UP neobsahuje zadné zaméry, které by mohly charakter krajiny ovlivnit.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdazeny rozvoj hospodarskych c¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pfitom se soustredit zejména na:

v casti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
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verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

v ¢asti b) - vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajisStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektu v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektu a arealt v sidlech pred vystavbou
ve volné krajiné;

v ¢asti h) - aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v
budoucnosti;

Zména &.1 UP navrhuje zejména doplnéni rozvojovych ploch pro bydleni v Lipolticich.
Vymezuje novou lokalitu malého rozsahu (P1), rozSifuje lokalitu Z6 a souasné méni jeji
vyuziti navrzené v UP z ploch obé. vybavenosti na bydleni a zafazuje do stabilizovaného
uzemi Cast zastavéné plochy Z3.

Na koncepci vetejné infrastruktury ani na prostupnost krajiny neméa navrzena zména &.1 UP

Zadny vliv.

Zména &.1 UP respektuje zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v Uzemi:

- vodst. 108, ¢ast b) - v zaplavovych uzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odidvodnénych pripadech;

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vodni toky, pro které by bylo vyhlaseno zaplavové
uzemi.

Zména &.1 UP respektuje zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich, které
jsou:

- v odst. 131 stanovené pro krajinu lesozemédélskou,

v ¢asti b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri
zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech

v ¢asti c) - zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odiivodnénych
pfipadech

Zménou &.1 UP je navrzeno rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy Z6 pfi soudasné
zméné funkéniho vyuziti, lokalita neni navrzena na ploSe lesa.

v ¢asti d) - chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat
vyvazZeny podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch

Celkovéa koncepce uzemi stanovena v UP Lipoltice se navrzenou Zménou &.1 UP nijak
nemeéni.

v ¢asti e) - rekreacni ubytovaci zafizeni s vys$si kapacitou IltiZek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni unosnosti krajiny

Rekreacni zafizeni s vy$si kapacitou lizek nejsou navrhovana.
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C) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Z hlediska $irSich vztahi fe§i Zména ¢.1 UP takové uUpravy v Gzemi, které svym
charakterem a rozsahem SirSi vztahy neovlivni.

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &.1 UP je vypracovana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani ve smyslu § 18 a
19 stavebniho zakona, vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. UP
zohlediuje zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokoijit potfeby soucasné
generace bez ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich.

§18

- vytvafi pfedpoklady pro dalsi vystavbu (lokality P1 a Z6 pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, pficemz neohrozuje podminky zivota generaci budoucich

- respektuje komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi,
které jsou stanoveny v plathném uUzemnim planu - navrzena zména ¢.1 feSi zejména
aktualni pozadavky malého rozsahu na vyuzivani uUzemi. Ostatni Upravy vyplyvaji
pfedevSim z aktualizace =zastavéného uUzemi na podkladé aktualni mapy KN a
z navaznosti na UPD sousednich obci.

- jsou koordinovany vefejné a soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj uzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmu vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpis

- zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrzenou zménou €.1 nijak dotceny,
zmény a Upravy nemaiji na krajinu zadny vliv.

- podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemk( jsou stanoveny v UP Lipoltice. Zmé&na &.1 se tyka zejména
navrhu novych lokalit pro bydleni (P1 a Z6), tyto lokality jsou v souladu s potencialem
rozvoje Uzemi a nachazi se v zastavéném uzemi a jeho bezprostfednim okoli.

§19

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot tizemi stanovenou v UP Lipoltice

- neméni koncepci rozvoje uzemi

- potfeba zmény v izemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP

- zéakladni podminky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemi jsou dany platnym UP,
navrzené lokality se zacleni do jiz vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ,SV —
plochy smiSené obytné - venkovské*®

- jedna se o dve lokality, pofadi provadéni zmén v Uzemi se nestanovuje

- podminky pro zaji§téni civilni ochrany se navrzenou zmé&nou UP neméni

- zména ¢&.1 UP neuréuje 2adné asanadni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi

- zaméry navrzené zménou €.1 nevyvolavaji Zzadné podstatné negativni vlivy v uzemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju zména €.1 nefeSi

- navrzené zaméry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména &.1 Uzemniho planu Lipoltice byla zpracovana dle zakona &.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) s vyuZzitim pfislusnych ustanoveni jeho
provadécich predpist, zejména vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni.

Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu § 13 a pfilohou &. 7 vyhladky
€. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Zména €. 1 uzemniho planu je zpracovana v souladu s metodikou MINIS — Minimalni standard
pro digitalni zpracovani Uzemnich plana v GIS verze 2.2.

Zména €. 1 uzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem aktualizovala zastavéné Uzemi
a upresnila koncepci rozvoje Uzemi dle aktualnich pozadavku.

Postup pofizovani zmény €.1 uzemniho planu dle stavebniho zakona je popsan v kapitole a)
odlGvodnéni.

Vysledek pfezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona:

Bude dale dopinéno pofizovatelem po projednéni a vyhodnoceni navrhu zmény 6.1 UP

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozport

Bude doplnéno po projednani a vyhodnoceni navrhu zmény ¢.1 UP

g_;) vyhodnoceni splnéni pokynti pro zpracovani zmény UP

Pofizeni Zmény & 1 UP Lipoltice, v souladu s poZadavkem zakona ¢&.183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni
pozdéjsich predpis(, bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce €. 2/2019, bod 3.1 ze dne
26. 4. 2019. Pofizeni zmény &.1 UP Lipoltice bylo zastupitelstvem schvaleno zkracenym
postupem pofizovani zmény dle §55a-§55c stavebniho zakona.

Navrhovana zména se méla tykat:

(1) ve zméné plochy ob&anské vybavenosti (OV) na plochy smiSené obytné venkovské (SV)
na pozemku parc.¢. 30/1 v k.u. Lipoltice

- tento zamér byl zapracovan, na uvedenych pozemcich je vymezena navrhova lokalita P1.
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(2) ve zméné plochy obCanské vybavenosti — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a plochy
zemédélské (NZ) na plochy smiSené obytné venkovské (SV) na pozemcich parc.¢. 203/13,
208, 209, 210 v k.u. Lipoltice

- tento zamér byl zapracovan, jiz vymezena lokalita Z6 byla rozSifena dle poZzadavku.

(3) respektovat rozdéleni p.¢. 176/2 k.u. Sovoluska Lhota dle geometrickych plant &. 83-
47/2018 ze dne 25.11.2018 a ¢&. 82-35/2018 ze dne 20.9.2018 a oddélené Casti zaradit do
ploch SV — plochy smiSené obytné - venkovské.

- zadmér bylo nutné zapracovat jen z&asti, vétsi &ast oddé&lenych ploch je v platném UP jiz
zarazena do ploch SV.

Kromé vysSe uvedeneho provereni zmeény funkce ve trech lokalitach obsahuje navrh zmény €.1
UP fadu dalSich dil¢ich uprav, které vyplyvaji z aktualizace podkladu pro zpracovani UP.

Jedna se zejména o:

- zpracovani na zakladé platné mapy KN a ztoho plynouci aktualizaci hranic
zastavéného uzemi

- zarazeni nékterych okrajovych pozemku do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
skute¢ného uzivani a v souladu s udaji KN

- zafazeni zastavénych rozvojovych ploch do ploch stabilizovanych.

Popis vS8ech Uprav je podrobné uveden v nasledujici kapitole i) , komplexni zdGvodnéni
pfijatého feseni. “

Zména ¢&. 1 uzemniho planu Lipoltice je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé
zpracovani navrhu. Graficka Cast je zpracovana dle ,Minimainiho standardu pro digitalni
zpracovani UP mést a obci v GIS v Pardubickém kraji — MINIS*.

h) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach Gzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zmeéna €.1 uzemniho planu Lipoltice neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v ZUR Pk - aktualizace ¢.2.

i) komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni

Zpracovani vyhodnoceni vlivd na ZzZivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
poZzadovano. Navrhované zmény jsou v souladu s celkovou koncepci platného uzemniho
planu - hlavnim cilem je uvést izemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnim stavem
v Uzemi, s poZadavky na jeho dal$i vyuZivani i nadfazenou UPD. Pro zpracovani zmény &.1
UP je pouzit aktualni mapovy podklad.
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Popis a zd(ivodnéni navrh(i a tprav, FeSenych zménou &.1 UP Lipoltice:

1) vymezeni navrhové plochy pro bydleni

e nova lokalita P1 - vymezeni pfestavbové plochy SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) z plochy OV (plochy obanského vybaveni — vefejna infrastruktura, ¢ast
poz. p . 30/1 v k.u. Lipoltice o rozloze 2 113 m2.

Jedna se o mensi ohraniCenou plochu uvniti' zastavby, v KN je pozemek veden jako ovocny sad s
ochranou ZPF (ll. tF.), v platném UP jako soucast ploch obCanské vybavenosti. Pozemek je v majetku
obce a predpoklada se umisténi maximalné tfi rodinnych domd.

Pozemek, nedavno pfevedeny do majetku obce, se nachazi v bezprostfedni navaznosti na kostel sv.
Matouse v Lipolticich. Lokalita tedy neni umisténa ve volné krajiné a nepini Zadnou produkéni funkci.
Na pozemku vyuzivaném jako obCasné sekana zahrada je v soucasnosti nékolik ovocnych stromu a
vzrostlé jehlicnany.

Jednou z priorit obce Lipoltice je umoznit trvalé bydleni zejména mladym rodinam se vztahem k obci
tak, aby byl posilen narast obyvatel. Vynétim lokality ze ZPF nedojde k Zadné fragmentaci pozemku ani
ke ztiZzeni obhospodarovani sou¢asnych poli.

2) zména funkce vymezené zastavitelné plochy Z6

e lokalita Z6 — zména vyuziti lokality schvalené a vymezené v platném UP Lipoltice.
Lokalita v UP navrzena pro OS (plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni), zména navrhuje zafazeni do ploch SV (plochy smiSené obytné —
venkovské) a rozsifeni jejino rozsahu z 2 800 m? na 7 889 m?.

Jednou z priorit obce Lipoltice je umoznit trvalé bydleni zejména mladym rodinam se vztahem Kk obci
tak, aby byl posilen narust obyvatel.

Pozemky v majetku obce pfiléhaji k obytné zastavbé, podle udaji KN se jedna o ornou piddu
- ZPF (tF. ochr. Ill. a IV.). Celkova rozloha ploch je 7 889 m? Plochy budou vyuZity pro vystavbu
rodinnych domu s prodlouzenim dopravniho napojeni a inZenyrskych siti.

Lokalita vhodné doplriuje zastavbu na zépadni strané obce. Uzemi navazuje z vychodni strany na
stavajici zastavéni, na S strané na silnici IlI.tF.

Obec eviduje o bydleni v Lipolticich velky zajem, vétsi ast lokalit vymezenych v UP je viak v souéasné
dobé z viastnickych duavodi nevyuzitelna. Vzhledem k tomu, Ze obec je vlastnikem pozemkdi v lok. Z6,
jedna se o realné zastavitelnou lokalitu. Verejnym zajmem je tak vystavbu RD umoznit a podporit tak
dal$i rozvoj obce.

3) aktualizace hranic zastavéného Gzemi, prevedeni ¢asti zastavéné lokality do ploch
stabilizovanych

e po realizaci stavby a jejiho vioZzeni do KN se stava ¢ast rozvojoveé lokality Z3 (Lipoltice)
soucasti zastavéného uzemi (k.u. Lipoltice - p. €. 319/5, 319/6, st.p. 232, 233)
4) aktualizace hranic zastavéného uzemi, zafazeni pozemku do ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti dle skute€nosti a udaja KN

o vykresova Cast je nové zpracovana nad aktualni mapou KN, v dil€ich pfipadech tak
doSlo k nepodstatné upravé hranic zastavéného uzemi. V této souvislosti jsou nékteré
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¢asti pozemkd nové zafazeny do fuk&ni plochy, ktera odpovida jejich stavajicimu
vyuziti nebo udajim v KN

k.u. Lipoltice — p.C. 636/5, ¢ast 264/1, 214/2, 265/30, ¢ast 370/26
k.u. Sovoluska Lhota — p.€. 161/13, 161/14, 161/19, 161/20, 161/21, 161/22

5) zarazeni pozemkt do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle skute¢nosti a udaju KN

zmeéna respektuje stavajici zplsob uzivani ¢asti pozemkd p.¢. 176/2 k.U. Sovoluska
Lhota dle geometrickych plant €. 83-47/2018 ze dne 25.11.2018 a ¢. 82-35/2018 ze
dne 20.9.2018 a oddélené &asti, které byly dle UP dosud souéasti ploch PV, zména
zarazuje do ploch SV — plochy smiSené obytné - venkovskeé.

pozemky, které byly v platném UP sougasti USES, jsou zafazeny do funké&nich ploch
dle KN, a tedy do ploch NL (p.€. 99/2, 425/1) a NZ (Cast 452/4, 459).

dalsi drobné opravy funkéniho wvyuziti ploch, které pfrevazné souvisi s jejich
samostatnym vymezenim v aktualni mapé KN (napf. pozemky podél komunikaci
zarazené do ploch PV, pozemky nové zafazené do vodnich ploch W, zemédélskych
pozemkl NL, nebo komunikaci DS).

k.u. Lipoltice — p.€. 89/1, 89/4, 576/2, Cast 577/1, Cast 538/2, Cast 576/1, 3/2, 754,
357/63, 357/64, 753, 563, Cast 720/1, 720/2, Cast 264/14, 264/10, 263/11, 263/14,
263/15, 263/16, 263/17, 263/18, Cast 263/16, Cast 263/29, 618/2, 698/1, 168/2, 668/3

k.u. Sovoluska Lhota — p.¢. 21/2

6) dalsi apravy

vykresova &ast Zmény &.1 UP je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

v grafické &asti Odtvodnéni zmény UP (koordinaéni vykres) jsou zakreslena veskera
aktualni ochranna pasma a chranéna uzemi dle aktualnich UAP ORP Prelouc 2016.

Nové jsou tak znazornény / zakresleny:

- komunikacéni zafizeni (CETIN, a.s.)

- hranice OP pozorovaciho vrtu CHMU

- lzemi s archeologickymi nalezy (UAN)
- urbanisticky hodotné uzemi

- vyznamna stavebni dominanta

- vale¢ny hrob

- migracné vyznamne uzemi

- hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ)

Koncepce reSeni pozarni ochrany — zabezpeceni pozarni vody

- beze zmény dle platného UP.

Ochrana obyvatelstva

- beze zmény dle platného UP.
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Ochranna pasma a chranéna uzemi

- zapracovano v koordinaénim vykrese dle 4. Uplné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd spravniho obvodu ORP Prelou¢ 2016.

Pozadavky z hlediska obrany statu

Celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovém tGzemi ministerstva obrany CR.

ReSené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systéma (OP RLP) -
letecka stavba véetné ochranného pasma (UAP - jev 103 - leti$té¢ Pardubice a letisté
Poli¢ka), které je nutno respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. O zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich
predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a
stavebnim Fadu. Z ddvodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné respektovat nize
uvedené podminky. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska se pozaduje respektovat parametry prislusné kategorie
komunikace a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

Souhlas s uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, ze
jsou feSeny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek,
tykajicich se vystavby VE. V Urovni Uzemniho planovani nelze posoudit, zda eventuelné
planovana vystavba VE nenaru$i obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto
skuteCnost Ize zjistit az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou
uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vySky téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE je
nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke stavbé.
Upozoriuji na skuteénost, ze pokud se prokaze, ze stavby VE budou mit negativni vliv na
radiolokacni techniku v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé VE zamitavé.

Vseobecné pro tuzemni a stavebni ¢innost v feSeném uzemi plati, Zze pfedem bude s MO-
CR, jejimz jménem jedna Sekce ekonomické a majetkové, Odbor ochrany tzemnich zajmd a
fizeni programi nemovité infrastruktury, oddéleni ochrany Uzemnich zajmda Pardubice,
projednany nize uvedené stavby (viz UAP — jev 119):

* vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

» stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill. tfidy
a ruseni objektld na nich v&etné silni¢nich mostd, Cerpaci stanice PHM,;

* nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni pavodnich;

« vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;

» zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

» vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny;

* ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich
ruseni;

« Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich;

* Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
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+ stavby vy3Si nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatiiovan pfisné&jSi pozadavek ochrany;

» vesSkera vystavba dotykajici se pozemkda, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy
resortu MO.

V pfipadé soub&hu vymezenych Uzemi vySe popsanych plati pro vymezena uzemi pfisn&jsi
pozZadavek nebo jejich soubéh.

1) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostiredi

Stanoviskem &.j. KrU 25613/2019 ze dne 7. 3. 2019 podle ust. § 55a odst. 2 pism. e) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu organ posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi Krajského ufadu Pardubického kraje posoudil podle ustanoveni § 10i zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi) v platném znéni a kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 tohoto zakona pfedlozeny navrh obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace a
dosel k zavéru, Ze k ,navrhu zmény &.1 UP Lipoltice* neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi.

V Oduvodnéni tohoto stanoviska je zaroven uvedeno, Ze zajmové Uzemi je umisténo mimo
ptaci oblasti a zvlasté chranéna uzemi.

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj
uzemi zpracovano.

k) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

Nevydano z dldvodu, ze vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano — viz kapitola j) Oddvodnéni.

)] sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona z davodu,
Ze vyhodnoceni vlivih uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano — viz
kapitola j) Odavodnéni.
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m) vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

e J|okalita Z6

- jedna se o zménu vyuziti lokality schvalené a vymezene v platném UP Lipoltice. Lokalita
v UP navrZena pro OS (plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni),
zména navrhuje zafazeni do ploch SV (plochy smiSené obytné — venkovské) a rozSifeni jejiho
rozsahu z 2 800 m? na 7 889 m?.

popis lokality a oddvodnéni navrhu:

Jednou z priorit obce Lipoltice je umoznit trvalé bydleni zejména mladym rodinam se vztahem
k obci tak, aby byl posilen narlst obyvatel.

Pozemky v majetku obce pfiléhaji k obytné zastavbé, podle udaji KN se jedna o ornou padu
pod ochranou ZPF (tf. ochr. Ill. a IV.). Celkova rozloha ploch je 7 889 m?. Plochy budou
vyuzity pro vystavbu rodinnych domu s prodlouzenim dopravniho napojeni a inzenyrskych siti.

Lokalita vhodné& doplfiuje zastavbu na zapadni strané obce. Uzemi navazuje z vychodni strany
na stavajici zastavéni, na S strané na silnici lll.tf.

Obec eviduje o bydleni v Lipolticich velky zajem, vétsi &ast lokalit vymezenych v UP je vSak
v soucasné dobé z vlastnickych divodu nevyuzitelna. Vzhledem k tomu, Ze obec je vlastnikem
pozemkl v lok. Z6, jedna se o realné zastavitelnou lokalitu. Vefejnym zajmem je tak vystavbu
RD umoznit a podpofit tak dalSi rozvoj obce.

n) vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného resSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky pudni fond
Zména &.1 UP fesi:

a) navrh nové rozvojoveé plochy v jiz zastavéném Uzemi - lokalita P1

b) zménu funkce a rozsifeni rozvojové plochy Z6 ( vymezené jiz v platném UP)

C) prevedeni Casti vyuzité (zastavéné) lokality Z3 do zastavéného uzemi a ploch
stabilizovanych

d) celkovou aktualizaci Gzemi na podkladé nové katastralni mapy a aktualnich UAP

Poznamky:
V posledni sloupci tabulky je uveden ,Pavod” plochy:

N lokalita nové navrzena ]
N/UP: ...... Cast lokality nové navrzena / ¢ast lokality jiz schvalena v UP
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Lokalita Z6 — zména vyuZziti lokality schvalené a vymezené v platném UP Lipoltice.

- lokalita je vplatném UP navrzena pro OS (plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni) s rozlohou 2 800 m?

- zména &.1 UP navrhuje zafazeni do ploch SV (plochy smi$ené obytné — venkovské) a
rozsifeni jejiho rozsahu na 7 889 m>.

- pozemky ZPF, tf. ochr. lll., IV.

Zdlavodnéni ,,verejného zajmu“ vymezeni nové lokality na zemédélském
pozemku tf. ochrany Il.:

o |okalita P1 - vymezeni pfestavboveé plochy SV (plochy smiSené obytné — venkovské) z
plochy OV (plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, ¢ast poz. p . 30/1
v k.0. Lipoltice o rozloze 2 113 m?.

popis lokality a oddvodnéni navrhu:

Jedna se o mensi ohrani€enou plochu uvnitf zastavby, v katastru nemovitosti je pozemek
veden jako ovocny sad s ochranou zemédélského plidniho fondu (ll. tf.), v platném tUzemnim
planu jako soucast ploch ob¢anské vybavenosti. Pozemek je v majetku obce a predpoklada se
umisténi maximalné tfi rodinnych domu.

Pozemek, nedavno prevedeny do majetku obce, se nachazi v bezprostfedni navaznosti na
kostel sv. Matous$e v Lipolticich. Lokalita tedy neni umisténa ve volné krajiné a neplni zadnou
produkéni funkci. Na pozemku vyuzivaném jako obCasné sekana zahrada je v souCasnosti
nékolik ovocnych stromu a vzrostlé jehlinany.

Jednou z priorit obce Lipoltice je umoznit trvalé bydleni zejména mladym rodinam se vztahem
k obci tak, aby byl posilen narast obyvatel. Vynétim lokality ze ZPF nedojde k zadné
fragmentaci pozemku ani ke ztizeni obhospodarovani soucasnych poli.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na ZPF

Vyméra Zabor Zabor ZPF dle druhu

]
é. Navrh funkéniho vyusiti celkem |  ZPF pozemku (ha) ) i puvod
(ha) (ha) 0orna p. TTP ov. sad l. Il. [l V. V.
P1 plochy smiSené obytné - venkovské —SV | 0,2113 0,2113 0,2113 0,2113 i N
26 - - 0,7889 | 10,7889 | 0,7889 0,4465 | 0,3424 i N/UP
plochy bydleni - 5 1,0002 | 1,0002 | 0,7889 0,2113 0,2113 | 0,4465 | 0,3424 i
CELKEM 1,0002 | 1,0002 | 0,7889 0,2113 0,2113 | 0,4465 | 0,3424 i

- Cast zastavéné lokality, pfevedené do ploch stabilizovanych

Cislo lokality funkéni vyuziti zrusené lokality (ha) zastavéné lokality (ha)
Z3 - Cast plochy bydleni (SV) 0,0000 0,2555
CELKEM 0,0000 0,2555
24
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n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména 6.1 UP nepredpoklada zabor lesnich pozemkd, navrhované lokality P1 ani Z6 nejsou
vymezeny na lesnich pozemcich a do ochranného pasma lesa nezasahuiji.

Zménu kategorizace lesti nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény &.1 UP
Lipoltice neobsahuje.

Z téchto ddvodl neni problematika pozemk( urenych k pIinéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

0) navrh textu vyrokové éasti UP — Gplné znéni po zméné &é.1 UP
S vyznaéenim zmén

Legenda znacCeni zmén:

koordinaéni-vykres ..................... Casti rusené
rozSifeni ploch vyroby ................ Casti vkladané
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12 /2019




Zména &.1 UP LIPOLTICE — navrh pro VP

OBSAH

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

URBANI'STI’CKA KONCEPCE, VCv)vET’NIvE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEVZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPQSOBEMVVYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VC. STANOVEN]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
42.1 Vodovod
422 Kanalizace
4.2.3 Elektrorozvody
424 Spoje
425 Plynovody
4.2.6 Odstrariovani odpad(

4.3 OBCANSKE VYBAVENI|
4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY-V JEJICH VYUZITI,
UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI|, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU

5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — USES
53 PROSTUPNOST KRAJINY

6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTIi STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT-NEBS-PRO
KFERELZE URLATNIT-PREDKURNIRRAVO

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

10.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K-NEMU-PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno v grafické C&asti uzemniho planu v souladu s §58
Stavebniho zékona (zakon 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). Vychazi z
hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, ktera byla aktualizovana dle souCasného stavu
v Uzemi v dobé& zpracovani UP (5-7 / 2009).

Aktualizace vymezeni hranic zastavéneho Uzemi probéhla jako soucast zpracovani Zmeény ¢.1
UP v listopadu 2019.

Hranice zastavéného Uuzemi je vyznalena v téchto vykresech:

- navrh UP: vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres, hl. vykres- koncepce technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi, hl. vykres- koncepce technické infrastruktury — energetika,
telekomunikace

- odtivodnéni UP: koordina&ni vykres, vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu

Re$ené Gzemi je vymezeno katastralnim Gzemim Lipoltice a katastralnim Gzemim Sovoluska
Lhota o celkové rozloze 525 ha.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpec€eni souladu vSech pfirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavkd na Gzemni planovani
v FfeSeném uzemi.

Uzemni plan v&. vymezeni zastavitelnych lokalit respektuje historickou urbanistickou strukturu
v jednotlivych sidlech a lokality pro rozvoj vystavby jsou tak situovany v okrajovych €astech
v navaznosti na stavajici zastavbu.

- hlavni cile rozvoje
Uzemni plan navrhuje predev&im pfiméFfeny rozsah ploch pro bytovou vystavbu, v Lipolticich
je navic vymezena plocha pro ob¢anskou vybavenost, v Pelechové pro rozvoj zemédélské
vyroby.

- hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje zohlednuje piirodni hodnoty v tzemi, pfedevsim lesni plochy v okoli obce,
vodni plochy a toky, a prvky USES ( biocentra, biokoridory ).

UP rovnéz respektuje kulturni hodnoty v Gzemi ( zejména evidovanou nemovitou kulturni
pamatku - kostel Sv. Matou$e v Lipolticich ), stejné jako urbanistickou strukturu jednotlivych
Casti obce.

Vyc&et chranénych uzemi a ochrannych pasem je uveden v ¢asti B1.3) Oduvodnéni uzemniho
planu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticky navrh obce Lipoltice vychazi z pfedpokladu vytvofit v obci pfedevdim pfiméfenou
prostorovou rezervu pro rozvoj bytové zastavby, v Lipolticich i pro ob&anskou vybavenost a
v Pelechové pro zemédélskou vyrobu. V neposledni mife uzemni plan stanovi funkéni vyuZiti
v8ech ploch v feSeném uzemi a koncepci feSeni technické infrastruktury.

Lokality pro rozvoj bytové vystavby jsou vymezeny takto:

Lipoltice:

- zastavitelné plochy Z1- Z5- 76, P1
Pelechov:

- zastavitelné plochy Z7, Z8

Poznamka:

Pri splnéni regulativii uvedenych v textové c¢asti a podminek stavebniho zakona VC.
navazujicich vyhlaSek v jednotlivych pripadech stavby realizovat i mimo navrhové plochy
(napf. v prolukach, vétsich zahradach) v ramci prislusnych funkénich ploch.

Lokali  obdanské vl i

elnd plochy_Z6

Lokalita pro zemédélskou vyrobu:

Pelechov:
- zastavitelna plocha Z9

Pro rozvoj drobné a remesiné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, nerusicich
nad miru pfipustnou ( viz kap.A6 ) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace vytvoreny
podminky pro situovani téchto <d¢innosti uvnitf obce. Jelikoz spektrum vyrobnich a
podnikatelskych ¢innosti muze byt zna¢né Siroké, jejich vliv na okolni zastavbu bude mozno
posuzovat samostatné az v dobé pfipravy realizace.

Architektura navrhovanych objektd by méla byt adekvatni charakteru okolni zastavby.
Podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny v ¢asti A3 — Vymezeni zastavitelnych ploch.

Komunikacéni kostra feSeného Uzemi je stabilizovana a zlstane zachovana i do budoucna. Pfi
realizaci budou u rozsahlejSich lokalit pro bytovou zastavbu doplnény mistni obsluzné
komunikace, které budou navazovat na stavajici komunikacni sit’.

Systém sidelni zelené zustava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena vysoka zelen po celé
ploSe obce.
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VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH A PRESTAVBOVYCH PLOCH

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

LIPOLTICE
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z1 rozloha: - celkem 1,9980 ha ( SV 1,6650 ha + 0,3330 ha ZO — zelef ochranna a izolaéni )
lokalizace plochy:
,Za kostelem® - J okraj obce, prostor mezi vyrobnim arealem a stavajici zastavbou
specifické podminky:
- obsluha tzemi ( pfistupy k jednotlivym stavebnim pozemkdm ) ze silnice Il1.tF.¢.
32211 a stavajici mistni komunikace
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude zpracovana hlukova studie vlivu provozi
vyrobniho arealu ( funkéni plocha VS ), ktera musi prokazat, Ze nebudou
prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb
- vevychodni ¢asti bude vymezen pas ochranné a izola¢ni zelené o0 $.15-20 m
- vijizni ¢asti bude zachovan pas ochr.a izola¢ni zelené podél otevieného prikopu
zésady prostorové regulace:
- individualni RD, jednotlivé st.pozemky 900 — 1500 m?
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, §ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (droven * 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
Z2 rozloha: - celkem 1,9390 ha ( SV 1,7660 ha + 0,1730 ha ZO — zelef ochranna a izolacni )
lokalizace plochy:
,K Urbanicim* - J okraj obce, zapadné od silnice 111/32211.

specifické podminky:
- obsluha uzemi ze silnice lll.tf.¢. 32211 a stavajicich mistnich komunikaci
- pfi navrhu vyuziti lokality zohlednit trasy systematické trubni drenaze
- ve vychodni ¢asti lokality bude vymezen pas ochranné a izolaéni zelené podél
komunikace lII.tf.
- v severni ¢asti bude zachovan pas ochranné a izola¢ni zelené podél otevieného
prikopu

zasady prostorové regulace:
- individualni RD, jednotlivé st.pozemky 900 — 1500 m?
- vyskova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- vysSka 1. NP (uroven + 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou€asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

LIPOLTICE
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z3 rozloha: - 0,6550 ha
lokalizace plochy:
.U cesty" - Jokraj obce, prostor v navaznosti na stavajici zastavbu a lokalitu Z2.

specifické podminky:
- obsluha uzemi ze stavajicich mistnich komunikaci
- pfi navrhu vyuZiti lokality zohlednit trasy systematické trubni drenaze

zésady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, $ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (droven * 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad Urovni okolniho upraveného terénu

- koeficient zastavéni: max. 30 %

Z4 rozloha: - 1,0260 ha
lokalizace plochy:
K - Z okraj obce, podél severni strany mistni komunikace na Pelechov
Pelechovu | “ | specifické podminky:

- pristupy ke jednotlivym stavebnim pozemkilm ze stavajici mistni komunikace
- respektovat priibéh a OP telekomunikaéniho kabelu

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, $ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP

- koeficient zastavéni: max. 30 %

Z5 rozloha: - 0,4964 ha
lokalizace plochy:
K - Z okraj obce, podél jizni strany mistni komunikace na Pelechov
Pelechovu Il

specifické podminky:
- pristupy ke jednotlivym stavebnim pozemkim ze stavajici mistni komunikace
- podél meliora¢niho kanalu respektovat OP dle platného zakona

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP

- koeficient zastavéni: max. 30 %
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SV - plochy smiSené obytné - venkovské

PELECHOV
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z7 rozloha: - 0,7380 ha
lokalizace plochy:
,K Brlohu“ - S ¢ast obce, podél zapadni strany komunikace [11/32214 smér Brloh
specifické podminky:
- pfistupy k pfistupy k jednotlivym stavebnim pozemkdm ze silnice Il1.tf.¢. 32214,
jizni parcela mozno téZ z mistni komunikace smér Senik
zésady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, $ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- vyS8ka 1. NP (uroven * 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
Z8 rozloha: - 04660 ha
lokalizace plochy:
,Na - stfed obce, v misté napojeni mistni komunikace od Lipoltic na silnici 111/32214
kfizovatce®

specifické podminky:
- pristupy k jednotlivym stavebnim pozemkim ze silnice III.tf.¢. 32214, jizni parcela
mozno téz z mistni komunikace
- respektovat trasu VN 35 kV v€etné ochranného pasma

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, $ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- vySka 1. NP (uroven + 0,0 v misté vstupu do objektu):
- min. 0,15 m a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu

- koeficient zastavéni: max. 30 %
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- F ra ~ 7 Fa 3 v s

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

LIPOLTICE
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z6 rozloha: - 6,2800-ha 0,7889 ha
lokalizace plochy: .
.U pozarni - SZ okraj obce, prostor mezi pozarni nadrzi a plochou COV
nadrze “
specifické podminky:
- respektovat trasu a OP telekomunika¢niho kabelu a kanalizace
- podél meliora¢niho kanalu respektovat OP dle platného zakona
- jednotlivé parcely pro vystavbu RD budou pfistupny z nové vnitini komunikace,
vyusténé na silnici Ill. tF.
zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, §ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
-vySka 1. NP (uroven % 0,0 v misté vstupu do objektu): - min. 0,15 m
a sou¢asné max. 0,60 m nad urovni okolniho upraveného terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
P1 rozloha: - 0,2113 ha
lokalizace plochy:
,U kostela “ - centralni ¢ast obce, u kostela Sv. Matouse

zasady prostorové regulace:
- individualni RD
- vySkova regulace zastavby:
- RD: max. 1 NP + podkrovi, 8ikma stfecha 35-40°
- stavby nebytové: 1 NP
- max. vySka hfebene v misté vstupu do objektu RD:
7,5 m od urovné rostlého terénu
- koeficient zastavéni: max. 30 %
- hmotové a architektonické ztvarnéni staveb nesmi narusSovat tradi¢ni

panorama obce s dominantou kostela Sv. Matouse
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VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

PELECHOV
C.-ozn.: Podminky vyuZiti Gzemi
Z9 rozloha: - 0,3000 ha
lokalizace plochy:
,Zemédélsky - Z okraj Pelechova, v navaznosti na stavajici plochy zemédélské vyroby
areal“

specifické podminky:
- pfistup ze stavajiciho areélu

zasady prostorové regulace:
- vySkova regulace zastavby:
- max. 1 NP + podkrovi, Sikma stfecha

NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V celém zastavéném uzemi je zelen dostateCné zastoupena v ramci jednotlivych funkénich
ploch, v centralnich Castech jednotlivych sidel jako souc€ast funkénich ploch PV ( vefejna
prostranstvi ).

m samostatné funkeni plochy zelené v zastavéném Uzemi jsou vymezené:

v Lipolticich — ,ZS* ( zelef soukroma a vyhrazena ) —vychodni okraj obce, pozemky oddélujici
stavajici bytovou zastavbu a plochy arealu zemédélské vyroby, a pozemky v okoli vodnich
ploch v arealu.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VC. STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Dopravni napojeni ,vnitinich® RD v lokalité Z2 v Lipolticich FeSit prostfednictvim mistni
obsluzné komunikace, s napojenim na ostatni mistni komunikace v obci. Parametry sjezdl a
MK je nutno navrhovat v souladu s ustanovenim platnych pfedpisti a norem.

Pési a cyklisté

Chodniky pro péSi budou budovany v souvislosti s postupnym zastavénim nékterych lokalit —
v navaznosti na stavajici zastavbu.

Doprava v klidu

Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obanskou vybavenost je nutné zajistit
potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to nejlépe na vlastnich
pozemcich.

33
12 /2019



Zména &.1 UP LIPOLTICE — navrh pro VP

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

Vodovodni sit v Lipolticich v€etné zdroju a akumulace je vyhovujici. V pfipadé vystavby
v novych navrhovych plochach je tfeba pocitat s prodlouzenim fadu do mist nové zastavby
v obci, pfip. budou objekty odebirat vodu z vlastnich zdroju.

- rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu, v rozsahlejSich lokalitach jako souc&ast pfisl. funkénich ploch.

V Pelechové a Sovoluské Lhoté zlstava zasobovani vodou individualni z vlastnich studni;
vyhledové je uvazovano o vybudovani vefejného vodovodu, a to prodlouzenim z Lipoltic.

4.2.2 Kanalizace

V Lipolticich zlistava stavajici zpasob likvidace odpadnich vod — mechanicko biologicka COV
s dogidténim v kofenovych polich a s likvidaci kalG z biologického septiku na COV Preloud.
Stavaijici kapacity jsou vyhovujici i pro navrhované rozvojové plochy.

- nové rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou FeSeny v ramci vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, v rozsahlejSich lokalitach jako soucast pfisl. funk&nich ploch.

V Pelechové a Sovoluské Lhoté budou odpadni vody nadale likvidovany v septicich a
nepropustnych jimkach na vyvazeni, pfip. vdomovnich COV.

U novych staveb i stavajicich jimek legislativné zajistit a dbat na ekologicke likvidovani
splaskd a kalt (odvozy na ur€ena mista nebo COV apod.). V pfipadé vystavby vodnich dél (
napf. domovni COV napojené do vodniho toku ) je nutno postupovat dle platného vodniho
zakona.

Navrh fedeni je v souladu s PRVKUK ( Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Pardubického
kraje ).

4.2.3 Elektrorozvody

Napajeni navrhovanych ploch ze stavajici elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zpUsobem:

LIPOLTICE

Lokality Z1, Z2, Z3

Predpokladany vykon bude zajistén z nové kabelové TS 35/0,4 kV ¢€.1198 Lipoltice - U
kostela. Z TS polozit novy napaje¢, smyckové pfipojovat RD a tento novy rozvod propojit se
stavajici kabelovou distribu¢ni soustavou.

Lokality Z4, Z5

Napajeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy, a to prodlouzenim (rozSifenim)
kabelového vedeni 1 kV do prostoru nové vystavby.

Lokalita Z6
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Napajeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy, a to zasmycCkovanim stavajiciho
kabelového rozvodu pro noveé objekty pfes hlavni pfipoj. skfiné.

Lokalita P1
Napdjeni ze stavajici distribuéni rozvodné soustavy nebo z nové kabelové TS 35/0,4 kV

€.1198 Lipoltice - U kostela.

- Verejné venkovni osvétleni

- na novych komunikacich bude pfipojeno na stavajici kabelovy rozvod v.o. v obci, pfipadné
bude vybudovan novy napajeci bod. Vlastni osvétleni bude provedeno sadovymi stoZary.

PELECHOV

Lokalita Z7, 78

Napdjeni je navrzeno ze stavajiciho kabelového rozvodu 0,4 kV, ktery je pfipojen z TS 35/0,4
kV €.380. Kabelové vedeni 0,4 kV bude propojeno se stavajicim vedenim, pokud mozno fesit
oboustranné napajeni novych RD.

Lokalita Z9

Napojeni novych objektl fesit rozSifenim stavajiciho rozvodu v arealu s pfipadnym navysenim
proudové hodnoty hlavniho jistice.

- Verejné venkovni osvétleni

V ramci nové vystavby RD feSit posileni v.o., tj. vlozit nové stozary do stavajiciho rozvodu pro
zlepSeni rovnomérnosti osvétleni.

4.2.4 Spoje

Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

V Lipolticich je mozné nové rozvody napojit na stavajici STL sit' v obci.

4.2.6 Odstranovani odpadti

VSechny pfipadné tzv. Cerné skladky musi byt sanovany s ohledem na ochranu slozek
Zivotniho prostfedi, v souladu se zasadami nakladani s odpady, stanovenymi zakonem.
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4.3 Obcanské vybaveni

V Lipolticich je navrZzena rozvojova plocha Z6 pro ob&anskou vybavenost — télovychovna a
sportovni zafizeni.

Dal3i rozvoj v oblasti ob&anské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkénich ploch OV,
OS, pfipadné i v plochach SV ( plochy smiSené obytné — venkovské ), a to  pfi splnéni
regula¢nich a hygienickych podminek.

4.4 Vefejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné vymezena zejména
v centralnich ¢astech jednotlivych obci, ostatni voIné pfistupné plochy jsou souc&asti funkénich
ploch SV (plochy smiSené obytné — venkovské), pfip. OS (obCanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY-V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI NEROSTU

5.1 Koncepce usporiadani krajiny

- s ohledem na pfirodni potencial feSeného Uuzemi nejsou ve volné krajiné navrhovany zadné
plochy a stavby; zastavitelna Uzemi tedy rozSifuji a doplfiuji stavajici zastavéna uzemi.

- pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je do UP zapracovan tzemni systém
ekologické stability (USES)
V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

m plochy zemédélské ( NZ)

m plochy lesni ( NL )

m plochy pfirodni ( NP)

m plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni, zemédélské ( NSpz )

m plochy vodni a vodohospodarské (W)

- Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 - Hlavni vykres.

STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH

- viz kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti,.....
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5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES
Na lokalni urovni jsou v uzemi vymezeny 2 biokoridory:

- Udolnicového charakteru podél Brlozského potoka (zapadni &ast) a Lipoltické svodnice
s vlozenymi biocentry v podobé rybnik( (Pelechovsky, Necas)
- lesniho a luéniho charakteru, prochazejiciho severni ¢asti katastru komplexem Spalena le¢ a
zahrnujici biocentrum Bfezina, zasahujici do katastru okrajoveé.

V ramci UP bylo feSeno:
o upresnéni prvkt USES dle konkrétnich podminek
o zruSeni BK1 Lipolticka svodnice v Useku zastavéného Uzemi obce Lipoltice a jeho
pfevedeni pfes lesni a lu¢ni pozemky severné obce, svodnice vymezena jako
interakéni prvek s mensimi prostorovymi naroky

o smérova Uprava LBK 5 ,Spalena leé“ vzhledem k navaznosti na aktualizovany RUSES

Hlavni prvky ( biokoridory, biocentra ), které obsahuje navrh generelu SES pro feSené uzemi,
jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:

- lokalni biocentra

LBC2....... - ,Rybnik Necas"

LBC4 ...... - ,Bfezina“

LBC7 ...... - ,Pelechovsky rybnik*
- lokalni biokoridory

LBK1........ - ,Lipolticka svodnice*

LBK 2

LBK 3

LBKS5........ - ,Spalena le¢*

LBK®6........ - ,Brlozsky potok*®

zpracovala: Ing. Z. Baladova - autorizovany architekt pro specializaci USES

5.3 Prostupnost krajiny

- pro propojeni Lipoltic s okolim a obnovu vychazkovych tras vymezit:
- polni cestu mezi jiznim okrajem obce a lesy JZ od obce
- cestu podél jizniho okraje zem. arealu k rybniku Necas

- dalSi pfipadna obnova byvalych a dnes nevyuZzivanych cest bude pfedmétem pozemkovych
Uprav.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URGENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V feSeném uzemi byly vyznaceny nasleduijici funkéni plochy :

m plochy smiSené obytné — venkovské ( SV )

m bydleni — v bytovych domech (BH)

m ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV )

m obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ( OS)
m ob¢anské vybaveni — hibitovy ( OH )

m vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

m plochy smiSené vyrobni (VS)

m rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

m technicka infrastruktura — inzenyrské sité¢ ( Tl)

m zelen — pfirodniho charakteru ( ZP )

m zelef — ochranna a izolaéni (ZO)

m vefejna prostranstvi (PV)

m dopravni infrastruktura — silniéni ( DS )

m plochy zemédélské ( NZ)

m plochy lesni ( NL )

m plochy pfirodni ( NP)

m plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské ( NSpz )

m plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Hranice jednotlivych vySe uvedenych funk&nich ploch jsou patrné z vykresové ¢asti — hlavniho
vykresu.

Stavby, zafizeni_a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo v nepfipustném vyuziti posuzuje
stavebni Ufad z hlediska konkrétnich uzemnich podminek a v pfipadé, Ze neshleda zavazné
stfety, které by umisténi poZzadované aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

Umistovani staveb a jejich architektonické feSeni
- v pfipadech prostorovych nebo arch. regulativd, které nejsou dany uzemnim planem, stanovi
podminky zastavby individualné stavebni ufad.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch :

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

A - hlavni vyuziti:

plochy smiSeného vyuZiti ve venkovskych sidlech vyuzZivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami v€éetné domi
a usedlosti s hospodarskym zdzemim

2) stavajici bytové objekty vyuzivané k ob&asnému nebo rekreaCnimu bydleni
(chalupy)

3) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, obfanské vybaveni pro vefejnost, obecni a
statni spravu, mala ubytovaci zafizeni, sluzby nevyrobniho charakteru a
provozovny slouzici k uspokojovani potfeb obyvatel uzemi nerusici rodinné bydleni
(ve smyslu platné legislativy)

4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

5) stavby pro individualni rekreaci, které svym vzhledem a ucinky na okoli nenarusi
obytné a Zivotni prostredi

6) nezbytné plochy technického vybaveni

7) liniové stavby technického vybaveni

8) prislusné komunikace pé&si, cyklistické, motorové

9) dopravni plochy a zafizeni

10) zelen liniova a plosna

11) vodni plochy a toky

12) détska hristé

13) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby (ve smyslu platné legislativy

— viz. odGvodnéni UP)

14) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)

2)
4)

3)
4)
5)
6)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zZivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz odiivodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani funkéni plochy SV:

* bytova vystavba ( rodinné domy a souvisejici objekty ) — podminky jsou

stanoveny pro jednotlivé zastavitelné plochy v kap. A3

+ stavby ostatni ( obanska vybavenost, provozovny,..)
- 1.np. + Sikma stfecha ( druhé nadzemni podlazi mozné v podkrovi )
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BH - bydleni — v bytovych domech

A - hlavni vyuziti:

plochy bytovych doml se zazemim a s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

stavby a plochy bydleni v bytovych domech

obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou do 10
lGzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel GUzemi neruSici funkci
bydleni (ve smyslu platné legislativy)

drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

nezbytné plochy technického vybaveni

liniové stavby technického vybaveni

pfislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

dopravni plochy a zafizeni

zelen liniova a plosna

10) vodni plochy a toky
11) informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na zZivotni a obytné
prostredi

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na
zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrariovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraduji
limity uvedené v pfislusnych prfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy - viz odtivodnéni UP)

OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

A — hlavni vyuziti:

plochy pfevazné nekomercni obfanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (dle platné legislativy - viz. stavebni zakon).

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych ploch
2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) liniové stavby technického vybaveni
7) pFisludné komunikace pési, cyklistické a motorové
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8) zelen liniova a plosna

9) informacni a reklamni zafizeni

10) zafizeni drobné vyroby a femesel neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve smyslu
platné legislativy - viz odGvodnéni UP)

podminecné pfipustné:
1) bydleni v pfipadé€, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
nepfipustné:

1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemédélské a primyslové vyroby

OS - obéanské vybaveni — téelovychovna a sportovni zafizeni

A - hlavni vyuZiti:
plochy pro télovychovu a sport na severnim okraji obce

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) arealy a plochy rekreaéni a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
4) vybaveni socialni a hygienické
5) nezbytné plochy technického vybaveni
6) liniové stavby technického vybaveni
7) pFislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
8) zelen liniova a plosna
9) vodni plochy a toky
10) vefejné stravovani pro obsluhu uzemi
11) byty sluzebni a majitelt zafizeni
12) ob&anska vybavenost souvisejici s hlavni funkci

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcanska vybavenost nesouvisejici s hlavni funkci
3) objekty vyroby a skladovani, femeslinické provozy

OH - obéanské vybaveni — hibitovy

A — hlavni vyuziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist

B - funkéni vyuziti:
pfipustné :
1) plocha hibitova v&. prFislusnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) zelen liniova a ploSna
4) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné
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VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuziti:

plochy zemédélské rostlinné i Zivocisné vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)

objekty a plochy uréené pro zemédélskou vyrobu
stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské plady (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

3) zafizeni nezemédélské vyroby, pokud nebude v rozporu s hygienicko -

veterinarnimi pfedpisy

4) odstavna stani a garaze pro uvedenou funkci

5) nezbytné plochy technického vybaveni ( trafostanice, telefon. ustifedna )
6) liniové stavby technického vybaveni

7) pfislusné plochy dopravy

8) vodni plochy a toky

9) zelen liniova a plosna

10) doplikova zafizeni vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavni funkci

11) byty sluzebni a majitell zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti, rekreace a sportu

VS - plochy smisené vyrobni

A — hlavni vyuziti:

plochy vyroby, femesel a skladovani, vyrobni i nevyrobni sluzby, plochy dopravni a technické
infrastruktury - areal na V okraji Lipoltic

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

vyroba, sluzby, femesla, sklady, administrativa

dopravni plochy, odstavna mista a garaze

technicka infrastruktura

zelen liniova a plosna

vodni plochy a toky

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

byty sluzebni a majitelt zafizeni

zafizeni a objekty zemédélské vyroby, pokud nebudou v rozporu s hygienicko -
veterinarnimi pfedpisy

nepfipustné:

1)
2)
3)
4)
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byty nad ramec sluzebniho charakteru

plochy a objekty obanské vybavenosti, nesouvisejici s hlavni ¢innosti

plochy rekreace a sportu

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve smyslu platné
legislativy, viz od(ivodnéni UP) - s ohledem na stavaijici i navrhované plochy pro
bydleni v okoli arealu.
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Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A - hlavni vyuZiti:
plochy a objekty s rekreacni funkci

B - funkéni vyuZiti:
pfipustné:
1) objekty chat, zahradnich domk, skladi nafadi apod.
2) souvisejici plochy dvorq, pfip.zahrad
3) plochy rekreaéni a sportovni, rekreacni louky
4) ucelové komunikace, odstavné a manipulacni plochy
5) zelen liniova a plosna
6) vodni plochy a toky
7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
(ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

A - hlavni vyuZiti:
- plochy, trasy a objekty technické infrastruktury

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy a objekty technického vybaveni ( trafostanice, regulaéni stanice,
vymeéniky, Cistirny a Upravny vod atd. )
2) stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
3) plochy a trasy pro vedeni inz. siti a komunikaci
4) plochy dopravy a manipulaéni plochy
5) odstavna stani
6) zelen liniova a plosna
7) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu objektd, siti a komunikaci

nepfipustné :
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné
2) cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

43
12 /2019



Zména &.1 UP LIPOLTICE — navrh pro VP

ZP — zelen — pfirodniho charakteru

A - hlavni vyuZiti :
plochy zelené v zastavéném uzemi udrzované v pfirodé blizkém stavu

B - funkéni vyuZiti:
pfipustné:
1) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES
2) komunikace pési, cyklistické
3) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
4) naulné stezky
5) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

ZO - zelen - ochranna a izolaéni

A - hlavni vyuziti:
- plochy ochranné a izolaéni zelené, zajistujici odstup objektd RD od sousednich vyrobnich
ploch ( funk&ni plochy VS )

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni nebo uzitkové zelené
2) komunikace obsluzné, pési, cyklistické, parkovaci stani
3) nebytové stavby souvisejici s bydlenim ve funkéni plose Z1
4) nezbytné plochy a trasy liniové technické vybavenosti
5) vodni plochy a toky

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vySe jako pfipustné

PV — verejna prostranstvi

A — hlavni vyuziti:
plochy, které jsou vefejné pfistupné, maji vyznamnou prostorotvornou a komunika&ni funkci a
je tfeba je samostatné vymezit

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) vefejna prostranstvi
2) plochy, zafizeni a vybaveni pro rekreaci a sport
3) plochy a koridory silni¢ni dopravy a dopravy v klidu
4) mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a plosna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové technické vybavenosti
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podminecné pfipustné:

1)

zarizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obclerstveni s venkovnim posezenim,
trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a charakterem odpovidaji
vyznamu uzemi

nepfipustné :

1)

vedkeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni

A - hlavni vyuziti :

- plochy a koridory silniéni dopravy — pozemky silnic lll. tf., mistnich a obsluznych komunikaci,
v&etné souvisejicich ploch ( naspy, zafezy, opémé zdi, mosty, doprovodna zeler )

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) plochy a koridory silniéni dopravy v€. naspu, zafezd, mostd, opérnych zdi apod.
2) plochy dopravy v klidu
3) zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatieni
4) meéstsky mobiliaf a drobna architektura
5) zelen liniova a ploSna
6) stavby a plochy nezbytné k obsluze uzemi
7) vodni plochy a toky
8) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné :

1)

¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji hlavni vyuziti

NZ - plochy zemédélské

A - hlavni vyuziti :

plochy s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i zivo€iSnou vyrobu

2) souvisejici obsluzné a manipulaéni plochy

3) stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy (napf. silazni Zlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

4) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

5) opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

6) vodni plochy a toky

7) zelen krajinna, liniova

8) komunikace pési, cyklistické a ucCelove

9) nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

10) liniové stavby technického vybaveni
11) informacni, propagacni a reklamni zafizeni, nau¢né stezky
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podminecné pfipustné:
1) plochy pro zalesnéni cca do 1ha na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL za pfedpokladu, Ze nebude narudena
ekologicka diverzita

nepfipustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfipustné

NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské

A - hlavni vyuziti :
- plochy s moznou kombinaci funkci pfirodni a ploch pro zemédélskou produkci

B - funkéni vyuZiti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

2) zelef krajinna a liniova vé&. prvkd USES ( biokoridory a interakéni prvky )

3) ovocné sady

4) plochy, stavby a zafizeni vodohospodaiského charakteru

5) pfistupové a ucelové komunikace, polni cesty, zemédeélské, obsluzné
a manipulacni plochy

6) komunikace pési, cyklistické, nau¢né stezky

7) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

8) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovuijici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném Gzemi dle platného zakona

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

NL - plochy lesni

A - hlavni vyuZiti :
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) pozemky uréené k pInéni funkci lesa
2) zele krajinna, liniova vé. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
3) vodni plochy a toky
4) ucelové komunikace a manipulacni plochy
5) stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce vyhovujici
definici pfipustnych staveb v nezastavéném Gzemi dle platného zakona
6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
7) naucné stezky

podminecné pfipustné:
1) men$i vodni nadrze, v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

nepfipustné:
1) veskeré Cinnosti neuvedené vySe jako pfFipustné
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NP - plochy pfirodni

A - hlavni vyuziti:

plochy s prevazuijici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, prvky USES

apod.
B - funkéni vyuZiti:
pfipustné:
1) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES
2) vodni plochy a toky
3) komunikace pési, cyklistické a ucCelové
4) nezbytné zemédélské, obsluzné a manipulacni plochy
5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni
6) naucné stezky

nepfipustné:

1)

veskeré aktivity neuvedené vyse jako pfipustné

2) jakékoli zmény vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter a

biokoridorti nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

W - plochy vodni a vodohospodarské

A - hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za uelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a

krajiny

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd

ostatni pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

zeleni krajinna, liniova vé. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
ucelové komunikace

stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce

nezbytné plochy a liniové trasy technického vybaveni

nepfipustné:

1)
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT,-NEBO PROKTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Verejné prospésSnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci
(dle stavebniho zakona).

Verejné prospéSnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (dle stavebniho zakona).

V UP Lipoltice nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby ani vefejné prospé&sna opatreni
nebo plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemnim planem nejsou stanoveny vefejné& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K-NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

A - Uzemni plan

-textova Cast ... obsahuje 24 stran.

- graficka ¢ast ( vzdy 1 list pro nasledujici vykresy ):

A2.1 vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

— vodni hospodafstvi 1: 5000
A2.3b hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

— energetika, telekomunikace 1: 5000
B2.1 Koordinacni vykres 1: 5000
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p) rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

- bude doplnéno po projednani

g) vyhodnoceni pfipominek

- bude doplnéno po projednani

r) uadaje o poctu list odivodnéni tzemniho planu a po¢tu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

- textova &ast odlvodnéni Zmény &. 2 UP obsahuje 43 stran
- graficka ¢ast odivodnéni obsahuje:

B2.1 — Koordinacni vykres
B2.3 — Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu

POUCENI

Proti Zméné &.1 UP Lipoltice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni §
173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostfedek.

Ing. Libor Cerny Ing. Jifi Slavik
starosta mistostarosta
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