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1. UvoD

Navrh zprévy o uplatiiovéni Uzemniho Lipoltice (dale jen ,zprava o uplatiiovani“) je vyhotoven na
zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v
platném znéni v€etné zakona ¢. 350/2012 Sh. (dale ,,stavebni zakon") a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci
¢innosti v platném znéni vetné vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Zpréava o uplatfiovani je uréena k projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi
a verejnosti dle ustanoveni § 55 odst.1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zprava o uplatfiovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi véetné vyctu
problém k feseni tzemnim pldnem, vyhodnocuje zmény podminek, na zakladé kterych byl tzemni
plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyvhodnocuje potfebu
vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Lipoltice naleZi do spravniho tzemi obce s rozsifenou pusobnosti Prelou€. Spravni Gzemi je
tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi (k.. Lipoltice, k.G. Sovoluska Lhota)) a zabira rozlohu 525 ha.

K 1.1.2016 zde Zilo 412 obyvatel (zdroj CSU).

Sousednimi obcemi jsou obce Brloh (k.G. Brloh u Prelouce), Pfelou¢ (k.4. Tupesy), PobéZovice u
Pfelouce, Choltice (k.u. Choltice, Ledec), Urbanice, Sovolusky (k.u. Sovolusky u Pfelouce), Jankovice
(k.d. Senik).
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2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU LIPOLTICE

Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje UP Lipoltice za uplynulé obdobi (cca 6 let - tj. obdobi 05/2011 —
03/2017). Veskera data jsou sledovana k 03/2017.

a) Vvhodnoceni _uplatiovani uzemniho pldnu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé

kterych byl Gzemni pldn vyddn (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych

nepredpokiddanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj Gzemi

1. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

Popis uplatfiovaného Gzemniho planu UP Lipoltice byl zpracovan dle zidkona &. 183/2006 Sb., o
dzemnim planovéni a stavebnim Fadu (dale jen stavebni zakon), v platném znéni. UP Lipoltice vydalo
Zastupitelstvo obce Lipoltice formou opatfeni obecné povahy dne 28.4.2011 s nabytim G&innosti dne
27.5.2011.

Zpracovatel: Ing.arch. Pavel Tomanek, A-PROJEKT Pardubice
Pofizovatel: Méstsky Ufad Prelouc

Zastavitelné plochy vymezené v UP Lipoltice:

- mimo zastavéné Gzemi
e 7 ploch SV — plocha smisend obytna - venkovska
e 1 plocha OS — obéanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
¢ 1 plocha VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

- pfestavbové plochy nebyly vymezeny

Uzemni plan vymezil celkem 9 zastavitelnych ploch. Véechny zastavitelné plochy jsou vymezeny v
pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi.

Uzemni plan nevymezil plochu Gzemni rezervy.
Uzemni pldn nevymezil vefejné prosp&inou stavbu ani verejné prospéina opateni.

ZpUsob vyuZivéni nezastavéného Gzemi nebyl v uplynulém obdobi zmé&nén. Uzemni plan nevymezil pro
zastavitelné plochy nutnost provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani
v Uzemi. NavrZené zastavitelné plochy nepfesahuji rozlohu 2ha.
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Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Lipoltice {(naplnéni zastavitelnych ploch je sledovano
k 17/2017 dle rozhodnuti vydanych stavebnim Gfadem)

Oznaceni -Funkeni vyuziti MymEr - \Z/\t;ril'at
plochy (ha) ha % (ha)
Z1 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1,665 0,0 0 1,665
Z2 SV - plochy smisené obytné venkovské 1,766 0,0 0 1,766
Z3 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0,655 0,256 | 39% 0,399
24 SV - plochy smiSené obytné venkovské 1,026 0,0 0 1,026
Z5 SV - plochy smiSené obytné venkovské 0,4964 | 0,0 0 0,4964
Z7 SV — plochy smiSené obytné venkovské 0,738 0,0 0 0,738
Z8 SV - plochy smiSené obytné venkovské 0,466 0,0 0 0,466
Celkem — plochy smiSené obytné venkovské | 6,812 0,0 3,75% | 6,56
6 OS — télovychovna a sportovni zafizeni 0,28 0,0 0% 0,28
0,28 0,0 0% 0,28
29 VZ - vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba 0,3 0,0 0% 0,3
Celkem — plochy vyroba a skladovani | 0,3 0,0 0% 0,3
Celkem — zastavitelné plochy UP Lipoltice | 7,39 0,0 3,46% | 7,14

Nova vystavba v obci Lipoltice byla za uplynulé obdobi realizovdna v pfevainé mife v zastavéném
uzemi — 4 rodinné domy. V zastavitelné ploSe Z3 byl realizovan 1 rodinny dim. V zastavitelnych
plochach obéanského vybaveni/sportovni a télovychovné zafizeni a vyrobé a skladovani/zemédélské
vyrobé nebyly dle informaci stavebniho tGfadu realizovany Zadné stavby.

2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP Lipoltice vydan

Dne 1. 1. 2013 nabyla G¢innosti novela stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich pfedpisQ.
Dle bodu 4 PFechodnd ustanoveni Cl. Il zékona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb.
stanovi, ze: ,Césti Gzemné planovaci dokumentace, kterd podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti Géinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji souéasti, se nepouZziji a pfi nejbliZsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény”.

Uzemni plan neobsahuje takové &asti, na které by méla novela vliv (pfedkupni prava pro prvky USES,
podrobnosti prostorového uspofadani, atd..).

Ddle je nutno respektovat ustanoveni novelizované provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdkonu:

»--pro kazdé 2 ha zastavitelnych ploch bydleni, rekreace a obéanského vybaveni je nutno vymezit min.
1000 m2 vefejného prostranstvi“. V UP Lipoltice nejsou plochy nad 2ha vymezeny.
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3. Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj dzemi

0d doby vydani UP Lipoltice nebyly zaznamendny pfi realizaci jednotlivych zamér(i 24dné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Rozvoj zde v uplynulém obdobi probihal v minimalni mife. Vydany
Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeji pfevazné obytnou funkci,
pri¢emz jsou respektovany stdvajici kvality zivotniho prostfedi.

Shrnuti:

Rozvoj obce probiha v souladu s vydanym UP Lipoltice. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou Gzemnim
planem vymezeny v dostatecné mife. V rozvojovych plochach bydleni doslo k realizaci 1 stavby, za
uplynulé obdobi byly realizovany 4 stavby rodinnych domu v zastavéném Gzemi. Z vyse uvedeného
vyplyva, Ze neni treba vymezovat dalsi rozvojové plochy pro bydleni.

Zplsob vyuZivani nezastavéného Uzemi nebyl zménén.

UP je v souladu s novelou stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

Na zdkladé vySe uvedenych skutecnosti pofizovatel konstatuje, Zze ve sledovaném obdobi nedoslo k
zasadni zméné podminek, na zikladé kterych byl UP vydan.
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b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

V dobé& vydani UP Lipoltice byly zpracovany Uzemné analytické podklady. V dobé zpracovani zpravy o
uplatfiovéni Gzemniho planu je platna 4. aktualizace UAP z roku 2016 (déle jen UAP).

Problémy vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Oznac. | Popis problému Lokalizace Charakteristika Resitelnost
Splaskové vody Pelechov, Chybi splaskova kanalizace | Nefesitelné
Fedeny individudlné | Sovoluska aCov nastroji UP
Lhota
L2 Stfet zastavitelné lizné od zast. Lokality 71, 72, Z3, 78, 29 Neresitelné v rdmci
plochy a kvalitni uzemi obce up
pady Lipoltice a
Pelechov
L11 Stfet zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita Z2, 73 Netesitelné
plochy a vodovodu | Lipoltice nastroji UP
L17 Stfet zastavitelné Jizni ¢ast obce | Lokalita 22, Z3 Nefesitelné
plochy a melioraci | Lipoltice nastroji UP
K20 Nenavazujici USES | Vychodni &ast | Lokalita Z4 Neresitelné
Uzemi nastroji UP

Obec Llipoltice je na zadkladé vyhodnoceni vyvaZenosti Uzemnich podminek zafazena dle charakteru
obce z hlediska vyvaZzenosti tfi pilifl do kategorie modra — vyvazené podminky pfirodni, hospodarské
a socidlni. Jedna se o sidlo s hodnotnym obytnym prostfedim a dostatec¢nou obéanskou vybavenosti.
Ekonomicky pilif je bez vyraznych kladil ¢i zapord — nutnost dojizdky je déna velikosti sidla. Je vhodné
posilit ekologickou stabilitu krajiny.



Zpréva o uplatiiovani UP Lipoitice &.j. ST/4217/2017/24

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu s politikou Gzemniho rozvoje a dzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

1. Aktualizace ¢.1 Politiky Gzemniho rozvoje CR

V dobé zpracovéni a vydani UP Lipoltice byla schvalena ,,Politika izemniho rozvoje €R 2008 (PUR CR
2008).

Aktualizace &.1 Politiky dzemniho rozvoje CR (dale jen ,aktualizace“) byla vlddou projednéana a
schvdlena dne 15. dubna 2015. Obec se nachazi mimo rozvojovou oblast i mimo rozvojovou osu
republikového vyznamu.

Z hlediska rozvojovych zdmérl nadmistniho vyznamu {plochy a koridory pro stavby dopravni a
technické infrastruktury), z hlediska regiondinich a nadregionalnich systémt ekologické stability a
z hlediska limitd vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyvd ze schvalené PUR CR, ve znéni
Aktualizace ¢.1, pro feSené Gzemi obce Lipoltice Zadny novy poZadavek, ktery by vyznamné ovlivnil
stanovenou koncepci rozvoje obce.

UP respektuje pfedevsim republikové priority dotykajici se izemniho planu napf.:

14 - Ve vefejném zajmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvrdi, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému viestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
distedku nedostatku lidskych zasaht.

14a - Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

16 - PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkil, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tGzemi je nezbytné zohledfovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje tGzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také &l. 20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

19 - vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields).
Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a zachovani vefejné zelené véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je iéelné
vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které
koordinaci soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

20 — rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit vyznamné charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci cinnosti, pokud je to moiné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy, napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
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zvIasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok¥ad(i, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu.

UP Lipoltice jsou respektovany republikové priority Gzemniho plénovani pro zajisténi udritelného
rozvoje Uzemi vymezené v PUR CR, ve znéni Aktualizace &.1.

2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem ZUR Pk véetné jeji aktualizace ¢. 1

V dobé zpracovéni Gzemniho pldnu byla schvélena zavazna izemné planovaci dokumentace — Zasady
Uzemniho rozvoje Pardubického kraje - ZUR Pk 2010, vydana 26. 4. 2010, s nabytim GcCinnosti dne 15.
6.2010. V dobé zpracovani zpravy o uplatfiovani je platna aktualizace ¢.1 ZUR Pk, kter nabyla uéinnosti
dne 7. 10. 2014.

UP Lipoltice je v souladu:

o s prioritami Gzemniho planovéni pro zajisténi udriitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené

v kap. 1 ZUR Pk, zejména

- Vytvafi podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

- VytvaFi podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — chrani pozitivni znaky
krajinného razu, zachovava pfirodni hodnoty a citlivé dopliiuje vyraz sidel bez fragmentace krajiny

- Navrhuje pfiznivé urbanistické feSeni sidel se zastoupenim vefejnych prostranstvi, vyvazené a
efektivné vyuZziva zastavéného Gzemi

o se zasadami pro zajiSténi ochrany a moiny rozvoj v Uzemich s p¥irodnimi, kulturnimi a

civilizacnimi hodnotami regiondiniho vyznamu, které jsou stanovené v kap. 5 ZUR Pk, zejména

- Respektuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot jako limitu rozvoje Gzemi

- Vytvéfi podminky pro vyuzivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot

o se zasadami pro planovéni zmén v (zemi, které jsou stanovené z hlediska péée o krajinu v kap.

6 ZUR Pk.

Dle ZUR Pk se nenachazi ve spravnim Gzemfi obce vefejné prospéina stavba nebo vefejné prospésné
opatreni.

Z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro obec Lipoltice 3dné pozadavky.

Shrnuti:

Z hlediska rozvojovych zémérd nadmistniho vyznamu (plochy a koridory pro stavby dopravni a
technické infrastruktury), z hlediska regionalnich a nadregionélnich systému ekologické stability a
z hlediska limitG vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu nevyplyvaji ze schvalené aktualizace &.1 Politiky
izemniho rozvoje CR a ze ZUR Pk v&etné jeji aktualizace €. 1 pro FfeSené Gzemi zadné nové poZadavky,
které by vyznamné ovlivnily stanovenou koncepci rozvoje obce.

Je tfeba provést koordinaci prabé&hti USES s obci Choltice, mistni &asti Ledec a obci Pfelou¢, mistni ¢asti
Tupesy.
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d) Prokdzdni nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni potreby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona

Zastavitelné plochy byly v uplynulém obdobi vyuZity v minimélni mife. Zistavaji tak vymezené
dostatecné velikosti.

Dle demografického vyvoje ve sledovaném obdobi se zvyiil pocet obyvatel o 23 obcan(.

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze zastavénost pozemkl ve vymezenych zastavitelnych plochach pro
bydieni je minimalni, plochy pro bydleni jsou tedy navrieny dostateéné. V Gzemnim planu Lipoltice
zbyva zastavét plochu pro cca 37 RD (p#i velikosti pozemku 1500 - 2000 m?).

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadéni zmény

Ze zpravy o uplatiiovéni nevyplyva bezodkladny poZadavek na Zménu UP Lipoltice.

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény izemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pofadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Na Uzemi obce Lipoltice se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000. Do feéeného
Uzemi nezasahuje ptaci oblast.

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény Gzemniho plénu, je-li zpracovani variant
vyzadovdno

Zména Uzemniho planu neni poZadovéna.

h) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a) aZ d) vyplyvd, ze pfedpoklddané zmény nejsou takového
rozsahu, aby mély vyznamny vliv na koncepci Gzemniho planu.

i) PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tizemniho planu zjistény

PoZadavky nejsou uvadény, v rdmci vyhodnoceni uplatfiovani izemniho pldnu nebyly negativni dopady
na udrZitelny rozvoj zjistény.

i} Navrh na aktualizaci zdsad dzemniho rozvoje

PFipadny poZzadavek na aktualizaci ZUR Pk vyplyne po projednani zpravy o uplatfiovéni UP.
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Zprava o uplatiiovani UP Lipoltice ¢.j. ST/4217/2017/23

3. ZAVER

Navrh Zprévy o uplatfiovéni Uzemniho planu Lipoltice bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zékona
v platném znéni projedndvan s dotéenymi organy, krajskym Gfadem, sousednimi obcemi a vefejnosti.
V dobé projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankdch Méstského GFadu Preloué

www.mestoprelouc.cz a obci Lipoltice, aby se s ndvrhem mohla sezndmit vefejnost. Projednany a
upraveny navrh zpravy bude predloZen Zastupitelstvu obce Lipoltice ke schvaleni.

dne.....cuc..... usnesenim €. ...oueeenen..

mistostarosta obce starosta obce
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